CONTRATO DE LOCACAO

QUALIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES
LOCADOR:

EVANDRO DA SILVA ROCHA, Brasileiro, aposentado, viiwvo, inscrifa no RG n® 538 538-98 53P-
BA e inscrita no CPF 003.716.025-72, domiciliado no enderego: Rua Luis Anselime n” §71 - Apt®
1304 Bairro: Luis Anseimo - Salvador-Bahia.

LOCATARIO!

INSTITUTO JURIDICO PARA EFETIVAGAQ DA CIDADANIA E SAUDE , nome fantasia
Instituto Avante Social |, inscrito no CNPJ n® 03,893 .350/0001-12 MATRIZ | com sete narua
José Hametério Andrade n® 950, andar 05,.06 - Bairro Buritis - Belo Horizonte CEP 30.483-180
Minas Gerais /MG.

representada legatmente por:

VIVIANE TOMPE SQUZA MAYRINK, Brasieira, civorciada, advogacda. inscrito ne RGE M-
7.246 787- §SP MG e inscrito no CRPF n®032.198.615-44, residente na rua Henrique Furtado
Portugal, n°235, APT® 302 - Buritis, Belo Horizonte/MG CEP: 30.493-175.

DO OBJETO DO CONTRATO

CLAUSULA 1°- Casa, situada Rua Bernardo Spector, 12 - Vila Laura, Salvadoer - BA, CEP:
40.270-220

PERIODO DE LOCACAO

CLAUSULA 2* - O prazo da locagio previsto & de 12 meses sendo o minimo de 12 meses
contados a partir da data de entrada, sendo pactuados entre as paries que apds esse perodo
minimo a reseisfio sendo realizada sem énus para as partes, desds que atendido o compromisso
de aviso prévio de B0 dias ¢e antecedéncia para poder utilizar o caugdo como forma de
pagamento do aluguel no periodo corrente, devendo o imével ser develvido nas condigbes come
recebido, efetivando-se com @ entrega das chaves. independente de aviso, notficacdo ou
interpelagao judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Unico: Fica estipulada uma multa de perda do caugdo em cass ¢e 0 Cumprmento
do perfodo minimo de 12 meses de locagdo.

VALOR DO ALUGUEL, CAUGCAQ E DESPESAS:

CLAUSULA 3™ O valor total de locagho mensal convencionado ¢ de R$7.500,00 (Sete mil e
quinhentos reais) mensais; como inicio previsto de entrada em 26 de selembro de 2C22.

Devendo seér pago até o dia 23 de gada més, pagamanto a ser reglizado no Banco do Brasil
Agédncia 3025-2 Conta corrente 32669-0 em nome do locador. Servindo este comprovanie

como recibo de pagamento de locagao.

Paragrafo Primeiro: a ulla estipulada em decorréncia de atraso do alugusl & de 10% do
valor e mais 1% ao més.

Paragrafo Segundo: Fica acordado além do aluguel, o pagamento na entrega das chaves oe
dois (02) caugtes:no.ato da assinatura, wotalizando a quantia ce RS 15.000.00 {quinze mil reas)
aserem pagos da seguinte forma:

o (1° caugao) pagamento de R$ R$ 7.500.00 {sete mit ¢ guinhentos reais) para a conta do
LOCADOR, Evandro da Silva Rocha, Banco do Brasii Agéncia 3025-2 Conta corrente
32669-0,




O RRTRINERE I (R RS R T

e (2° caug@o) pagamento do RS 7.500,00 (sete mil @ quinhenios ceas] pare vonta correlor
de imdveis, Antonio Alexandre Magnavita Sanos, Banco do Brasil Agéncia 0143-0
conta corrente 8187-6. {conforme cldusula 187,

servindo 08 comprovantes da pagamento como recibos de pagamento de caugdn 4o
LOCADOR.

paragrafo Terceiro: os dois {02) caucdes serdo  devo! 3
correspondente 208 GHIMOS MOESES COMm aviso srevio ¢ B diag pan Gesurubohal
o periodo minimp de 12imeses de permanéngia no ndvel.

CLAUSULA 4 Todas-as despesas diretamente ligadas & conservachs, impeaa e manule
do iméve! ficardo sob a responsabilidade do Loca ario

CLAUSULA 5% Caso venha o LOCATARIO a devolver o imoével antes do ternino da vigéneia
minimasde. 12 meses do contrato, ndo havera devolucao dos valores pagos come caugho. hem
como nenhuma forma de compensagdo.

DA UTILIZAGAO DO IMOVEL

CLAUSULA 6°- O LOCATARIO destinard o uso do imovel ora focado para fins de sua atividade
de assisténcia social prestada como centro correcional para jovens em imovel residencial, s¢
responsabilizando & aplicagio dos meios necessarios adequados para cumpri- a finalidade sem
gorar dnus ou prefilizo ao LOCADOR & a0 imdvel, devendo fazé-lo de modo a nao depreciar o
imavel @ providenciando 0§ reparos, coireches € Conservacao quirse fizerem necessanas ao
longo da locagdo.

Paragrafo Primeiro: Fica preibids o LOCATARIO. subicca-a, amprasia-o, ceel-io, sob pena
de rescisdo contratual,

DAS CONDIGOES DO IMOVEL
CLAUSULA 7% O imove! osjeto daste contrato SQra eniregue,

parte interna: Boas condigdes de maradia, com instalagbes elétricas e hidriulicas em perfeito
funcionamenio & ndo entupigos com as paredes, janelas v vidras ser rachaduras s bom estado
de funcionamento e conservagao, pannheiros e bom funcionamento ¢ cozinfias com armarios
embutidos ¢:em bom funcionamento, sem pinturacinterna,

Parte externa: encontra-se conservado Com grages ¢ portbus em funcionamenio, sam pintura
externa.

BENFEITORIAS E CONSTRUGOES

CLAUSULA 8 O LOCATARIO esta autorizado a realizar gualguar honfelioria, ajusles,
corragbes, subslituicbes ¢ acrescimos. de portas, fechaduras, janelas, (isos € toldos se ©
fizerem necessarias que scja destinada a adequar o imovel as suas Necess ¢4, PpOrém sem
altarar a configuragaoc: origiaais de dimensées da piunta do imdvel sem o p rsenlimaenio
por escrito, do LOCADOR ou seu representante lega;, que poderd, cu nbo. consenirlas. Vinda
a ser feita benfeitoria faculta ao LOCADOR aceita-lo ounio o permandnicia oo firm ¢o contrate,
restando 6 LOCATARIO encaso do LOCADOR ndio o aceitar(s), moditicar o imovel da maneira

que Ihe foi entregue. As benfeitorias, conserntos o reparos faréo pane inlegrante do imdvel, ndo
assistindo ao LOCATARIO o direilo ¢e retengdo ou indenizagdo sabre 0 MESMO.

DAS VISTORIAS ESPORADICAS

CLAUSULA 9* O LOCATARIO permitird ac LOCADOR a realizacao de vistorias no iniovel @
cada 12 meses em dia-g hota a ser comibinado, podendo esie tltima averiguar o' funcionamento




de todas as mstaiag‘oes e acessorios. Se constatado algum vicio gque possa alelar a gstrutura
fisica do imdvel, ficara compelido o LOCATARIO a realizar os devides reparcs, no praza
estipulado por ambas as parles. Nao ocorrendo © conserio. o LOCADOR ficara facultade a
RESCINDIR O CONTRATO, cabendo ae LOCAT ARG a responsabilidads gas consequénciay
advindas das avarias.

ERRTA P

CLAUSULA 104 O LOCADOR, em cualguer hipolese, poderd alienar o #rGval, mesimo curanic
a vigéncia do contrato de tacagao e, por via de consequéncia ceder o diretos contidos 1o
comram

CLAUSULA 11°% O LOCATARIO obriga-se, em caso de venda do imovel iocado, a denuncar
ao comprador & exist@ncia dests instrumento, obriganco ¢ novo proprietans ao ¢ umpriments do
mesmoe em todas as suas condigbes.

DA DEVOLUGAO DO IMOVEL FINDO O PRAZO DA LOCAGAO

CLAUSULA 15% Fica estipulado que havera nova visloria dias antes do termine de wighneia
deste contralo, para constatar ¢ seu estado de-conservagdo 2 a verlicagado do gue se fizer
necessario para os reparos de responsabilidgade do LOC SATARIO, sob pena de cobrangs
judicial.

Paragrafo Unico: A permané
contralo,. somente serd possivel por oulra coniralo o complataments
desvinculado deste.

‘a do LOCATARIC ro mmovei, spds © wrmind do presente
t wente

v e olaln

DA RESCISAC

CLAUSULA 162 Qcorrerd a rescisdo do presente contralo, independeniemente do qualguer
comunicacdo prévia ou indenizagdo. por. parte do LOCATARIO efou LOCADORA, guando:
houver atrase consecutive das atuguéis ou ndg observata das clausuiag contratums deste,
estabetecendo uma mulla de quebra do acorde em eguivalente 2 um alugust, ndo sxcluindo as
obrigacdes faltantes acertadas neste contralo,

DO SINISTRO

CLAUSULA 17 Se porventura existirdanos durante a locagdo gue 1mpegam o umovel a0.Uso
normal, as obras e reformas que prosseguirem com o LOK SATARIO nao exclul 0 compromisso

com os aluguéis mensais,

DA PERMANENCIA

CLAUSULA 18° Quando do intaresse do LOCCATARIO na nermanencia <o el disve 0
mesmo s& manifestar. por esCrin ou por Bmall, N (120 rining de 0 aquinons ding s anles Go
16 ming do contrate, para que sejam negociadas &s 1oUas DASCS contoilinage

DO CORRETOR DE IMOVEIS

CLAUSULA 19% Consultoria ¢ intermediacdo da lccagdo foi realizada com a presentga do
corrator Antonio Alexandre Magnavita Santos, Brasiieiro, Soltairo, Administrador de empresas o
corretor de imdvels CRECIH 8929, portador do m’a n°. 86 ’2”"37‘38 SSRBA, inserito no Vf’f
004,370.685-02, contato (71) 9 93585 6380 e-mall v s :

PIX:004.379.685.02, sendo pactuado 08 honcmnos com o LO(‘ADOR '(\fl‘(:a’an()eH({J a
um caugdo, a serem pagos ng aio da assinatiira deste contralo, corforme CLAUSULA 3,

paragrafo segundo.
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AVISOS, NOTIFICACOES E CITAGOES

CLAUSULA 20% O LOCATARIO expressamente auleriza @ reatizacio de coilagdes ou




notificagbes que eventualmentie hes sejam dingicas, em razéo deste conliao, puin COIreio
medisnte cortespondéncia com aviso de recehimento ou por ek dugilal i

whatsapp ainda sendo, necessano pelas demais formas previsias no Sadigo de Processe Givik
contudo, pelo cor

reio mediante AR, nos lermos do ine. IV, do art. 58, Da loi 824587
. S
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CONDICOES GERAIS
CLAUSULA 213 O presente contrato passa @ vigorar entre as partes a part dz assinatura do
Hesmo.

CLAUSULA 22°- Os herdeiros, SUCHSS0rEs Ou CESSIONANos das naries contralanias s obrigam

desde ja a0 inteiro teor Uesle contrato.

DO FORO
CLAUSULA 23°- As panes gicgem o Foro ga Comarca de Savadarfide pura o gualgquer
controvérsia sobre este nstrurmenio,

£ por estarem assim wstos @ contratados, as partes assinamo presecte contrate e 03 (s

vias deigualteor ¢ forma, na presenga de 02 (duns} westemunhas.

Safvador - Ba 24 de Setpmbro de 2022
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